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Jake sily ovlivnuji vyvoj na RE trhu? Jakeé
jsou hlavni trendy a temata pro
budoucnost?



Klicové sily
Ovliviujici dlouhodobeé realitni trhy




Globalizace & Digitalizace



Vyvoj mezinarodniho obchodu

Total Merchandise exports (Million US dollar)
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Vyvoj cestovniho ruchu

Number of air transport passengers carried, 1970 to 2019

Total number of air passengers carried per year, including both domestic and international aircraft passengers of air
carriers registered in the country. This denotes the number of passengers carried by airliners registered in a given
country, rather than the nationality of individual passengers.
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Demografie & Urbanizace



Demograficky vyvoj v nasledujicich 30 letech
This time for Africa...
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Podil 60+ v
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Kde dochazi k urbanizaci?
Podil obyvatel ve méstech, rok 1950
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Kde dochazi k urbanizaci?
Podil obyvatel ve méstech, rok 2021
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Kde dochazi k urbanizaci?
Podil obyvatel ve méstech, odhad pro rok 2050
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Mésta jako pracovni trhy .
Urbanizace a suburbanizace v jednom

Zména poctu obyvatel migraci mezi lety 2011 a 2020
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Zmensujici se velikost domacnosti
Primérny pocet lidi na domacnost v CR
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Klesajici podil zameéstnanych v méne kvalifikovanych sektorech
Faktor podporujici stehovani do mest
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Ochrana zivotniho
prostredi




Ochrana zivotniho prostredi
Zvyseni hodnoty skrze ESG

Akce pFimo ovliviiujici nemovitost

Instalace obnovitelnych zdrojd energii
pro vlastni spotfebu (napriklad instalace
fotovoltaickych paneld).

Implementace monitorovacich a
kontrolnich systémdu.

Kratkodobé duisledky

ZlepSeni energetického
vykonu budovy, coZ povede k

Snizeni
provoznich
naklada

Dlouhodobé dusledky

LepSi pristup k financovani

VySSi trzni ocenéni market
valuations

ZvySena likvidita

PFeskupeni

bohatstvi




Jaky je vyhled ekonomiky?



Vyvoj zakladnich ukazateld v Evropé a USA
Nizky rust HDP provazeny rekordni inflaci
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Rizika s potencialem ovlivnit svétové hospodarstvi
Valka na Ukrajine, stagflace, politicke napéti

Geopolitické riziko Fzglmcge napetiv.
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Vyvoj ceské ekonomiky v dobé pandemie a valky na Ukrajine
Nizky rust HDP provazeny rekordni inflaci
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Vyvoj Ceské ekonomiky v dobeé pandemie a valky na Ukrajin
Zadrzovana spotreba a rust spotreby dany covidem i valkou

spotfeba domacnosti, % r/r
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Vyvoj Ceské ekonomiky v dobeé pandemie
Rostouci vyznam verejneho sektoru
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Zbohatli jsme? )
Konvergence CR k ostatnim statum EU 27

HDP na hlavu v PPS (EU 27 = 100)
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Zdroj: Deloitte



Dostupnost bydleni
Porovnani CR s Nemeckem a Polskem

Primérny pocet ro¢nich hrubych mezd na koupi priimérného bytu
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Prumé&rna cena nového bytu
Porovnani s evropskymi mesty

Cena za m2 (EUR)
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Zbohatli jsme? ) )
Pred pandemii byl narust cen bytu kompenzovan nizkymi sazbami
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mmm Prdmérna transakéni cena —Splatka hypotéky jako podil pfijm0 domacnosti

Predpoklady vypoctu: LTV 80%, splaceni hypotéky po dobu 25 let, 1,8 ekonomicky aktivnich ¢lent doméacnosti, 60-metrovy byt
Zdroj: Deloitte, cenovamapa.org, CNB, CSU, Fincentrum



A co jednotlive segmenty RE trhu?



Segmenty realitniho trhu

Rust rezidenci nasledovany logistikou (globalnég)

Podil segmentu na celkovych investicich do realitniho

sektoru
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Rezidencni trh je podminén trhem prace

— Najemni trh jeho sou¢asnym stavem

— Vlastnicky trh i budoucimi vyhlidkami



Migrace za praci
Vyssi mzdy pritahuji nové obyvatele

Zdroj: Deloitte



Nabidkové ceny bytu
Sleduiji stejny vzor

Rok 2018, median Legenda [Ke&/sqm]
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F Ty

Vztah mezi misty s riznou vysi mezd bez nové vystavby
Bude prostor pro rust najmu?

Mesto s vysokymi mzdami Meésto s nizkymi mzdami

Spotreba

PFijem
domacnosti

Bydleni Spotreba

Bydleni




Prudky rust cen najmu

Zari 2022
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Stagnace nabidkovych cen bytu
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Hypoteéni trh v CR
Zvysujici se zakladni sazby a snizujici se objem hypoték
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HypoteCnitrh _ . o )
Srovnani sazeb CNB, ECB a souvislost s vySi najemného
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Zdravy hypotecni trh
Nizky podil nevykonnych hypoték - vysoka stabilitu trhu

Podil nevykonnych hypoték v ramci EU
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Komercni realitni trh



Komercni realitni trh

Predpoklad rostoucich yieldu a stagnace najm
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Objem investic podle sektoru
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Klesajici hodnota nemovitosti

Hodnota nemovitosti (€/m?)
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Predpoklad vyvoje retailu ve svete v roce 2021
Podil e-commerce

2015 2020 2025

o We

USS 12. 6 TRILLION USS 13. 4 TRILLION US$ 15. 7 TRILLION
Offline: $ 11.6 trillion Offline: $ 11.0 trillion Offline: $11.8 trillion
Online: $ 1.0 trillion Online: $ 2.4 trillion Online: $ 3.9 trillion

. Offline . Online



Odklon od retailu k e-commerce
Rostouci podil online ndkupti v CR

Podil e-commerce na ceském maloobchodé
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Industrialni nemovitosti



Industrialni a skladové nemovitosti
Super silna poptavka e-commerce sektoru

NEOBSAZENOST A YIELD
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Industrialni nemovitosti . B _
Dokoncena vystavba a plochy industrialu v CR
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Kancelarsky trh

NEOBSAZENOST A YIELD PRIME RENT
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Jak pfirustal objem kancelaFi?
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Objem kancelarskych prostor klasifikace A v Praze
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Nova vystavba kancelari v Praze
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Prace zdomova

Preferovany pocet dni za tyden prace z domova (USA, 2020)

mZ4ddnyden  m1-2dny  =2-4dny m4avice

Zdroj: Statista Inc.



Potencial prace na dalku podle odvetvi

Agriculture

Accommodation and food services
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Objemovy prostor urceny pro praci pro jednoho zameéstnance
Zmeéna ve vyuzivani - kancelare jako prostory pro spolupraci
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Rostouci ceny materialu

Vyvoj cen sledovanych materialu
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Zaver: Prehrati nebo kolaps?



Zchlazeni prehratych trhu bez kolapsu

Ekonomiky vyCerpava populismus
01 Regulace prerostla pres hlavu
: Hlavni slovo budou mit véritele
Ekonomika Zvyseni dani

Snizi se nabidka
02 Cenova korekce, vyznamnéjsi na
; sekundarnim trhu
Residence Rozvoj ndjemniho segmentu

03

Komerce

Postupuijici digitalizace
04 Ochrana Zivotniho prostredi
Demografie a urbanizace

Megatrendy

« Hledani nové rovnovahy mezi nabidkou a
poptavkou na vsech trzich a viech
segmentech

» Reakce na nahodilé udalosti
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